GOSTERiM PLAN NOTU

I C 1.UYGULANMAST GEREKEN YONETMELIK VE KARARLAR: }
. . 1.1.72872 SAYILI GEVRE KANUNU” VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN ILGILt

PLANLAMA SINIRI OLCEK:1/5000 KANON EOKDULERINE OYUACAKTER, | o oA PECISIKLIC TAPILIASINA BAIR

H H h—d4 1.2. TESISIN ISLETILMESINDEN DOGAN KATI VE SIVI ATIKLAR 2872 SAYILI GEVRE

E Z I N E B E L E D IYE BA KAL I ( i I KANUNU'NUN ILGiLI YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ARITILDIKTAN SONRA
DESARJI YAPILACAKTIR.

m) PLAN ONAMA SINIRI 1.3. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, 04.04.1991 GUN VE TS: 9111 SAYILI

TSE TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN “0ZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI

BINALARIN DUZENLENMES! KURALLARINA” ILISKIN I MIMARI STANDARTLARI GOZ

OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR VAPILARINA, AESH] KURUM VE. KURULUSLARINA ATT YAPILARI V. KAMU. MEZMET

BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMEST
PLAN ADI
@ @ e) TOPLU KONUT ALANI SINIRI 1.4. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYIL RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YU_RURLUGE
GIREN 7126 SAYILI SIVIL SAVUNMA KANUNU'NUN EK 9. MADDESINE GORE “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YéNEjMELiK" HUKUMLERT UYGULANACAKTIR.

ALAN KU LLAN I M LARI 1.5. 3194 SAYILL IMAR KAN_UNU'NA EK “SIGINAKLARLA ILGILl YONETMELIK” VE "OTOPARK
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. . i i
" H =, 1.6. PLANLAMA ALANININ 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIYLE,
YAPI DUZENl VE YOGUNLUKLARI YAPIL_ACAK_BTNA VE TESi?LERiN PR‘(?_.'IELENDTRTLMEST VE YAPIMINDA %24468 SAYILI
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” iLE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

AYRIK DUZEN 1.7.2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE BU KANUNA
1STINADEN YURURLUGE GIREN ILGILT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

EZINE - MERKEZ BOLGESI REVIZYON

1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

1.8. 2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” KAPSAMINDA BiR
BiTiSiK DUZEN KALINTI YA DA BULUNTU ILE KARSILASILMASI HALINDE EN YAKIN MULKI AMIRLIK VE
MUZE MUDURLUGU iLE IRTIBATA GEGILECEKTIR.
1.9. YAPILANMA ALANLARINDAKI KATI VE SIVI ATIKLAR 2872 SAYILI GEVRE KANUNU'NUN
ILGILT YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ARITILDIKTAN SONRA DESARII
. YAPILACAKTIR.
BLOK DUZEN 1.10. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “DERE YATAKLARI
VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGEST HUKUMLERINE UYULACAKTIR,
1.11. 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU’NUN 13. MADDES{
TABAN ALANI| KAT GEREGINCE TASINMAZIN GEVRESINDE BULUNAN TARIM ARAZILERINE ZARAR

SAYISI (TAKS) VERILMEMEST ICIN GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR. .
1.12. 16.08.1995 TARIHINDE YURURLUGE GIREN VE 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI
RESMI GAZETE'DE YAYINLANAN DEGISIKLIK DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN 2918 SAYILI
"KARAYOLLART TRAFIK KANUNU’NUN 17. VE 18. MADDESINE DAYANILARAK HAZIRLANAN
KAT ALANI KAT SAYISI "KARAYOLLART KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”

(KAKS/EMSAL) HUKUMLER} GECERLIDIR.

1.13. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/5000 OLGEKLI EZINE NAZIM
IMAR PLANI ILE BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
EMSAL / KAKS DUZENT PLANI VE PLAN NOTLART AYNEN GEGERLIDIR. ) -
1.14. PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE “PLANLI ALANLAR TIP ~
(Kat Alanlari Kat Say|S|) IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLER} ~__
GEGERLIDIR.
1.15. GANAKKALE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA ALINAN 16.06.2021

PLAN MUELLIFI

KAT ADEDI GUN VE 7000 SAYILT KARAR VE EKLERT GEREG SIT ALANI OLARAK ILAN EDILEN BOLGEDE
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.SIT ALANLARINDA
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI HAZIRLANANA KADAR ILGILI KARAR EKI” GEGIS

EEEE—— DONEMI YAPILANMA KOSULLARI VE KULLANMA KOSULLARI” GEGERLIDIR.SIT ALANI

_ i i e DISINDA YER ALAN TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA YONELIK KARAR EKLE
Yengok= ...m BINA YUKSEKLIGI LISTEDE YER ALAN VE PLAN UZERINDE GOSTERILEN "KORUNMA ALANLARINA” VE
TESCILL YAPILARA ILISKIN 2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA TUM YETKI KORUMA BOLGE
KURULUNDADIR.BU ALANLARDA LGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

ON BAHQE M ESAFES' GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.GEVREYE ILISKIN HUKUMLER:
.. PLANLAMA ALANINDA ZEMIN DENGESINI BOZACAK DERIN KAZILARDAN KAGINILMALIDIR.
f .. BAZI BINALARDA, UYGUN DRENAJ SISTEMLERIYLE, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI
YAN BAHQE MESAFESI TEMELLERINI ETKILEMEST ONLENMELIDIR.
.. RENK, GATI KAPLAMASI, GATIDA DOLULUK-BOSLUK ORANLARI VE BINA BIRIM
OLGULERINDE GEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULACAKTIR.
.. YAPILARIN DIS CEPHELERINDE DOGAYA UYGUN TUR VE RENKTE MALZEME
YAPI YAKLAsMA SINIRI KULLANILMASINA DIKKAT EDILMELIDIR. )
.. GESITLL AMAGLARLA KULLANILAN TABELALARDA, KENTSEL MOBILYALARDA (TELEFON
KULUBELERI, OTURMA GRUPLARI, GOP KUTULARI VB.) YORENIN GZGUN KIMLIGI ILE
BUTUNLESECEK ORTAK BIR FORMUN VEYA STANDARTIN KULLANILMAST SAGLANACAKTIR.
.. TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYAYA VE DOGAL BITKI GRTUSUNE UYGUN

—— —— KORUNAN CEPHE GizGisi COZUMLER GETIRILECEKTIR.

.. MANDRA, AHIR, GUBRE VE SILAJ GUKURLARI GIBI TESISLER VE GEVRE SAGLIGI SORUNU
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YARATAN ENTEGRE TESISLER YAPILAMAZ.

w

.YAPILANMAYA ILiSKiN HUKUMLER:
OLAN KAYMALAR, HATA KABUL EDILEREK KADASTRAL 1STIKAMET ESAS ALINABILIR.

PAFTA iN D E KSi —— | DUZELTILEN CEPHE CiZGiSi .. UYGULAMADA PLAN KARARLARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDA 0,50 M'YE KADAR - ; // . : > i‘ / . @ ) < ; / ! 4 | . N // \ | = ’ | k )
; : 1 -

DEGERLER DAHA ALT DEGERLERDE KULLANILABILIR.

ONERILEN CEPHE QlZGISI .. TICARET+KONUT ALANLARINDA BL (BLOKNIiZAM) INSAAT NIiZAMLI YAPI ADALARINDA // /

IKILI VE UGLU BLOK BOYLARI EZINE BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU TARAFINDAN

. o BELIRLENECEKTIR. - ] o e
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI .. TABAN ALANI KATSAYISI BELIRTILMEYEN TICARET+KONUT ALANLARI DAHIL BUTUN P
FONKSIYON ALANLARINDA, BLOK NIZAM, AYRIK NIZAMKITLE NiZAM VE BENZER! YAPI
ADALARINDA MAX. TAKS 0,40 OLARAK UYGULANIR.
.. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAN BAHCELER PLAN UZERINDE BELIRLENMISSE; PLAN
P UZERINDEKI YAN BAHGE MESAFELERI AYNEN KORUNACAK, PLAN UZERINDE
YERLESIK KONUT ALANI BELIRLENMEMISSE 3 M OLACAKTIR.

3.7.1. IMAR PLANINDA YAPI NIZAMI BITiSIK NiZAM OLAN VE YOL GENISLIGI 10 M VE

. N
- UZERINDE OLAN YOLA CEPHELI PARSELLERDE ADA KENARINDAN ITIBAREN 2,00 MT YAPI
- YAKLASMA MESAFEST BIRAKILACAKTIR. ‘

GEL|$ME KONUT ALANI 3.7.2. IMAR PLANINDA YOL GENISLIGT BELLE OLMAYAN, YAPI NiZAMI BITiSIK NiZAM OLAN

VE YOL GENiSLIGI 6 M'YE KADAR OLAN IMAR YOLUNA CEPHEL! PARSELLERDE 6 METRE ‘
GENISLIGINDEKI (6 METRE GENISLIGE DENGELENECEK) IMAR YOLU CEPHE HATTINDAN
ITIBAREN 1,00 MT YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILACAKTIR. ‘

.. INSAAT EMSAL DEGERLERI VEYA YUKSEKLIKLERI EN YUKSEK DEGERLER OLUP, BU - /‘ \ >/ \ R 109

N

KE NTS E |_ CAL | $ MA ALAN LARl 3.7.3. IMAR PLANINDA YOL GENISLIGI 7 METRE OLAN VE YAPI NIZAMI BITISIK NIZAM OLAN

IMAR ADALARININ ARASINDAKI IMAR YOLLARINDA, IMAR YOLU CEPHE HATTINDAN
ITIBAREN 0.50 MT YAPI YAKLASMA MESAFES! BIRAKILACAKTIR.IMAR PLANINDA YOL ‘
. GENISLIGI 8 VE 9 METRE OLAN VE YAPI NiZAMI BiTiSiK NiZAM OLAN IMAR ADALARININ
TICARET ALANI ARASINDAKI IMAR YOLLARINDA, IMAR YOLU CEPHE HATTINDAN ITIBAREN 1.00 MT YAPI
YAKLASMA MESAFEST BIRAKILACAKTIR.
3.7.4. FATMA MAIDE SUHINDOL CADDES! VE BARANSEL CADDES! VE BU 1Ki CADDEY

1/1000 OLGEKLI PAFTA INDEKSI

BIRBIRINE BAGLAYAN SOKAKLAR ILE IMAR PLANINDA YAPI NIZAMI BITiSIK NiZAM OLUP DA
TICARET-KONUT ALANI 3.7.1., 3.7.2. VE 3.7.3., MADDELERI KAPSAMINDA OLMAYAN DURUMLARDA “BITIiSIK NiZAM
YAPILASMA HUKMU BULUNAN ADALARDA GEKME MESAFELERININ BELIRLENMESINDE ILCE
BELEDIYESI YETKILIDIR” HUKMU UYGULANACAKTIR.  CEKME MESAFESI UYGULAMA
ASAMASINDA YOL GUZERGAHININ STANDARTLARA UYGUN DUZ BIR HAT OLUSTURACAK
. . SEKILDE UYGULANABILMES! ICIN CEPHE HATTINDA DUZ BIR HAT OLUSTURACAK SEKILDE
BELEDIYE HIZMET ALANI CEKME MESAFESININ BELIRLENMESINDE iLGE BELEDIYEST YETKILIDIR.
3.7.5. GEKME MESAFELERINI DUZENLEYEN 3.7.1, 3.7.2, 3.7.3. VE 3.7.4. NOLU PLAN
NOTLARINDAN DOLAYI PARSEL ALANININ YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE 1 ¢ e
HESAPLANACAK YAPILASMA HAKKI (INSAAT ALANI HAKKI) AZALIYORSA EGER, AZALAN e TR TN { 1 % 2
RESMI KURUM ALANI YAPILASMA ALANI KADAR ALAN,ZEMIN VE BIRINCI KATLARDA UYGULANMAMAK SARTIVLA P i ek e s e e y o y N\ A ) (
UST KATLARDA YOL CEPHELERINDE, 1,5 METREYE KADAR KAPALI GIKMA YAPILARAK 1 . 3 \ )
SAGLANABILIR. YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE HESAPLANACAK YAPILASMA HAKKI
(INSAAT ALANI HAKKI) BU UYGULAMALARDAN (3.7.1., 3.7.2., 3.7.3. VE 3.7.4. NOLU PLAN
NOTLARINDAN KAYNAKLANAN UYGULAMALAR) DOLAYI ARTIRILAMAZ, KORUNARAK DIGER

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI KATLARA AKTARILIR. 3.7.1, 3.7.2, 3.7.3. VE 3.7.4. NOLU PLAN NOTLARINDAN

KAYNAKLANAN ~ UYGULAMALARDAN DOLAYI PARSEL ALANININ YAPILASMA  ALANI

PAAN
$

KALMIYORSA EGER PARSEL ALANININ YURURLUKTEKI IMAR PLANINA GORE HESAPLANACAK
SANAY] TESiS ALANI INSAAT ALANI HAKKI TEVHID EDILECEGI PARSEL ALANINDA KULLANILABILIR. . .
.. BITISIK NIZAM YAPILASMA HUKMU BULUNAN ADALAR ILE GEOMETRIK OLARAK DUZENLE
PARSELLER OLUSMUS ADALARDA ASGAR} CEPHE GENISLIK VE PARSEL BUYUKLUK SARTI
ARANMAZ.
.. PLAN BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILABILIR. ANCAK EGIMDEN DOLAYI
KONUT D|$| KENTSEL (;AL|$MA ALANLARI AGIGA GIKACAK BIR BODRUM KAT EMSALE DAHIL OLMAYIP 1SKAN EDILEBILIR.
.. RUHSAT ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.
... EMSAL HESAPLARI NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR.
... BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

i i s YOGUNLUK BELIRTILMEMIS AYRIK VE BLOK NiZAM KONUT YAPILANMA ALANLARINDA
IMALATHANE TESIS ALANI MAKS. TAKS: 0.401 ASAIAZ.

... ADALARDA PARSELASYON YAPILABILIR YA DA ADABAZINDA YAPILANMAYA GIDILEBILIR.
.. BINALARA, PARSELIN KOT ALDIGI YOL CEPHESININ BINA KOSELERI HIZASINDAKI EN
YUKSEK TRETUVAR SEVIYESINDEN KOT VERILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA
PAZAR ALANI YAPILMAST DURUMUNDA, ARAZI YAPISINA VE YOLLARA UYUMLU KOTLANDIRMA YAPMAK
IGIN. IDAREMIZCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE HER BINA ICIN KENDISINE YAKIN
'YOLDAN VEYA TABIT ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILIR.

TURiZM ALANLARI mGs)NREUR;IASﬁﬁg_A:‘?IEI GEGEN PARSELLERDE RUHSAT ASAMASINDA, iLGiLi KURUMDAN

... BELEDIYE TARAFINDAN GEREKLI GORULEN ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN

18. MADDES DOGRULTUSUNDA ARSA VE ARAZI DUZENLENMESINE DAYALI PARSELASYON

YAPILABILIR YA DA TASINMAZ SAHIPLERINCE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 15. VE 16.

OTEL ALANI MADDES! DOGRULTUSUNDA MULKIYETLERINI KAPSAYAN PARSELASYON YAPILABILIR,
MUSTAKIL IMAR PARSELLERT OLUSMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

\

\

NN

. ILGE MERKEZINDEKI YAPILASMIS ADALARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDE

\-) KORUNACAK ALANLAR ENCOMENTNE SUNMAK, BU ADALARDA TEVHID. Ve TRAZ JAPARAK 7. DA VAPTIRARAK

NITELIKLI YAPILASMAYA ELVERISLI PARSELLER OLUSTURULMASINDA ILGE BELEDIYESI
YETKILIDIR.
: .. DR. FATMA MAIDE SUHINDOL CADDESI'NE CEPHELI ILK SIRA PARSELLERDE ASMA KAT
KENTSEL SIT ALANI YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI EN GOK 6,5 METRE OLACAKTIR. YENI BIR
IMAR PLANI ONAYLANANA KADAR KAT ADETI 3 KATTIR. PARSELDE YER ALACAK YAPILARIN
[

% DIS CEPHE UYGULAMASI iLGE BELEDiYESiNiN_ ONAYI OLMADAN YAPILAMAZ.
.= IFRAZLARDA EN FAZLA 10 M2 AZALMA OLABILIR.

\ l:x— TESCILLI BINA .u YOL-OTOPARK-YESIL ALAN VB. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE

GEGMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ARKA BAHGE MESAFESI BIRAKILMASI, IMAR DURUMU 5 KAT OLAN PARSELLERDE ZEMIN - . I,

GU K RAZI KU LLANIMI DEVAM ETTIRILECEK KORUNACAK ALANLAR KATTA DAHIL TUM KATLARDA 3.50 METRE ARKA BAHGE MESAFESI BIRAKILMASI, IMAR
B ; ; DURUMU 6 KAT OLAN PARSELLERDE YINE ZEMIN KATTA DAHIL TUM KATLARDA 4.00 METRE
TARIMSAL NITELIKLI ALAN anh B M B, Mk T oo il T S
MESAFELERINE UYULMASI, YINE YUKARIDA BELIRTILEN BAHGE MESAFELERINE UYULMASI
KAYDI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 41. MADDESININ (A) VE (B)

h\ SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VAKLAGHANAK Ve 15 METREVI GRCHENEK KAYDMLA. ACIK. KAPALEMOTIF. CHRYA

™\
[~ ... BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARIMIZ IGINDE IMAR PLANINDA HANG! ALANDA VEYA
HANGI YAPI NIZAMINDA KALIRSA KALSIN ARKA BAHGE MESAFESININ H/2 OLARAK DEGIL,
B ) B TH ) PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 23.MADDESI DIKKATE ALINARAK 4 KATA KADAR
<A SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI iIMAR DURUMLU OLAN PARSELLERDE, ZEMIN KATTA DAHIL TUM KATLARDA 3.00 METRE

X Tt ; H YAPILABILECEKTIR.
EGITIM TESISLERI ALANI .. AYRIK NIZAM YAPILASMA SARTINA SAHIP PARSELLERIN BU YAPILASMA TURUNDEN
(NIZAM) DOLAYI MINIMUM YAPILASMA HAKLARINA SAHIP OLAMAMASI HALINDE MER}
PLANLARDAKI YASAL INSAAT HAKKI DEGISMEMES! KOSULU ILE BLOK NiZAM YAPILASMA
ANAOKULU ALANI HUKUMLERT UYGULANABILIR.
.. YAPILARDA GATI YAPIMI ZORUNLU OLUPYAPILASMA HAKLARININ TAMAMINI
KULLANMADAN, YAPILASMA HAKLARININ BiR KISMI IGIN YAPI RUHSATI DUZENLENEN
PARSELLERDE AYRICA GATI PROJESI HAZIRLANACAK OLUP GATI ORTU MALZEMESI
iLKOKUL ALANI IDARECE BELIRLENECEKTIR.GATI PROJESINE UYGUN IMALAT YAPILMAYAN YAPILARIN
TAMAMI VEYA BiR KISMI 1GIN YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESI(ISKAN)DUZENLENEMEZ.
.. YOLA BAKAN CEPHESI TICARET - KONUT (TICK) ARKA TARAFI KADEME HATTI ILE
KESILEREK KONUT ALANINDA KALAN KISMINDA ZEMIN / GIRIS KATLARDA IFRAZ
EDILMEDEN, YONETMELIKTE BELIRLENEN NITELIKLERE UYGUN PARSEL OLUSTURMAK
ORTAOKUL ALANI KAYDI ILE GUNLUK IHTIYACA YONELIK TICARI BIRIMLER YER ALABILIR. BU TUR YAPI
ADALARINDA AYNI PARSELDE BIRDEN FAZLA FONKSIYON YER ALABILIR.
. TICARET+KONUT  ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARET OLARAK KULLANILMASI
HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGINI BELIRLEME YETKiSi {LGE BELEDIYESINDE OLUP
LiSE ALANI ZEMIN KAT YUKSEKLIGI EN FAZLA 3.80 MT OLABILIR. o
.. GAZI MAHALLESI 410 VE 411 NOLU ADALARDA BULUNAN VE HERHANGI BIR
KADASTRAL YOLA VEYA IMAR YOLUNA CEPHEST OLMAYAN PARSELLERDE,HERHANGI BIR
X H P KAMU PARSELINDEN ~GEGEREK IMAR YOLUNA ERISILEBILIYORSA ~RUHSAT
SAGLIK TESISLERI ALANI DUZENLENEBILIR.
.. 7.00 MT'DEN DAHA KUGUK OLAN YOLLAR BOLGENIN ULASIM VE TRAFIK TALEPLERI
« . DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYMADAN 7.00 MT'YE GIKARILMASINDA
SAGLIK TESISI ALANI 1LCE BELEDIYES! YETKILIDIR. o
. PARSELASYON PLANLARI TAMAMLANMIS OLAN PARSELLERDE, EN KUGUK CEPHE SARTINI
SAGLAMAYAN ADALARDA “AYRIK NIZAM” YERINE “BLOK NIZAM” UYGULAMASI YAPMAK ' 7o) . =
IDARENIN YETKISINDEDIR. W ’ |
HASTANE .KULLANIM ALANLARI:
.. MESKUN KONUT ALANLARI:
4.1.1. MESKON KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI BITiSIK NizAM, BLOK
NiZAM VE AYRIK NiZAM OLARAK BELIRLENMISTIR.
.. INKISAF (GELISME) KONUT ALANLARI:

IS

AILE SAGLlGl MERKEZi 4.2.1. INKISAF (GELISME) KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI BLOK NiZAM VE
AYRIK NIZAM OLARAK BELIRLENMISTIR.
- - i 4.2.2. INKISAF (GELISME) KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI;
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI TAKS: 0.20,
KAKS: 0.40,
. MIN. IFRAZ 300 M? OLACAKTIR,
) SOSYAL TESIS ALANI . TURIZW TEsts ALANLARL
TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE
BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR,
« OTEL-TERMAL OTEL TESISLERI:
N y 1 E (EMSAL): 0.45, Yencok:12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
KULTUREL TESIS ALANI Sy K o
ALAN KULLANIM TABLOSU - 4.4.1. KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA DUMANSIZ,
ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE ARZ ETMEYEN
. . . IMALATHANE ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER IGERMEYEN DEPOLAR VE
@ KRES, GUNDUZ BAKIMEVI SATIS UNITELERI, ISYERI-OTEL-ALISVERIS MERKEZI-TESHIR SALONU-SATIS UNITELERI
. VB. TESISLER YAPILABILECEK OLUP, BU ALAN ICINDE ONERILEN YOGUNLUGU ASMAMAK
SARTI ILE BU ALANIN IHTIYACINA YONELIK IDARI VE SOSYAL TESISLER DE (IDARI
— BINA, LOJMAN, GUVENLIK, BEKGIEVI, TRAFO, JENERATOR TUVALET VB.) YAPILABILIR.
ACIK SPOR TESISI ALANI gﬁfusﬁé’\l‘(&éi?‘\ YAPILANMA MIMARI AVAN PROJESI (MAP) DOGRULTUSUNDA
A A 4.4.2. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFEST YOLLARA EN DUSUK 5 M OLACAKTIR. o
ALAN KULLANIMLARI ALAN(MZ) ORAN — 4.4.3. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;
P ™= ‘s E (EMSAL) : 0.75,
ACIK SPOR TESISI 21,921.90]  0.66% KAPALI SPOR TESISI ALANI Yo 38,50 W VE 2
= o MIN. IFRAZ : 500 M OLACAKTIR.
o, e .. KUGUK SANAYI ALANLART:
AGACLANDIRILACAK ALAN 78,452.16 2.35% 4.5.1. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFEST YOLLARA EN DUSUK 5 M OLACAKTIR.
ANAOKULU 1,522.08 0.05% YURT ALANI 4.50.L2dsiL(J:Aﬁ_|F/IARN.LARDA YAPILANMA MIMARI AVAN PROJESI (MAP) DOGRULTUSUNDA P |
ATIKS = 4.5.3. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI; . bW y £~ P =t “
E (EMSAL) : 1.00, =" v 0¥
U TESISI 25’605'37 0.77% OZEL YURT ALANI Yencox 1 7.00 M VE 2 KAT OLACAKTIR. >
.. TICARET+KONUT ALANLARI:
BAKIM AKARYAKIT 15,665.83 0.47% & \ 4.6.1. UST KATLAR ISTEGE BAGLI OLARAK KONUT YA DA SERBEST MESLEK OFISt,
= - & MUAYENEHANE VB. TICAR ISLETMELER OLARAK DA KULLANILABILIR.
BELEDIYE HIZMET ALANI 47,846.40 1.44% IBADET ALANLARI 4'2&&&%%’;%_&0%&’@2 G%TE”R?L'EN”jggﬂﬁﬁmg‘f&m‘i :KY_';II: NIZAM OLARAK
BiSiKLEr PARKI 60.88 0.00% CAN” h I?;:.‘;'.KE;UAZ}:\IILAAT{II;A YAPI DUZENI BITISIK NiZAM, AYRIK NiZAM lvE BLOK NizAM
. iy OLACAK, YAPILANMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
CAMI 10,919.13 0.33% BELIRLENECEKTIR.
- - AQ”‘( VE YES”. ALANLAR .. KULTOREL TESIS ALANLARI:
()
COCUK BAHCESI 5,288.18 0.16% BU ALANLARDA, KUTUPHANE, SINEMA-TIYATRO-KONSER SALONU VB. TESISLER
YAPILABILIR.
FUAR ALANI 15,805.64 0.47% PARK E (EMSAL): 1.20, Yencok:12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
.. TOPTANCI HALI TESIS ALANI: ) o
TOPTANCI HALI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA HAL BINASI TESISLERI ILE BERABER
HASTANE 27,759.34 0.83% SOSYAL VE IDARI TESISLER DE (GUVENLIK-LOKANTA-KAFETERYA-BELEDIYE HIiZMET
7 i BINASI-IDARI BINA, LOJMAN, VB.) YAPILABILECEKTIR. .
ILKOKUL ALANI 20,933.15 0.63% COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI E (EMSAL): 1.50, Yencox:KURULACAK TESISIN TEKNOLOJIK OZELLIGININ GEREKTIRDIGI %
m KADAR OLACAK,
IMALATHANE 24.530.24 0.74% BU ALAN IGCINDE ONERILEN YOGUNLUGU ASMAMAK SARTI BU ALANIN IHTIYACINA =
: - : REKREASYON ALANI YONELIK IDAR! VE SOSYAL TESISLERDE ISE Yencox:7.00 M VE 2 KAT OLACAKTIR. :
ici . AKARYAKIT SATIS+LPG IKMAL ISTASYONU ALANI:
KAPALI SPOR TESISI 5,757.32 0.17% AKARYAKIT SATIS+LPG IKMAL ISTASYONU TESIS ALANI IGINDE BU TESISLER ILE
2 BERABER TESISIN IHTIYACINA YONELIK OLMAK UZERE SOSYAL TESISLER (LOKANTA,
KATI ATIK TESISI b i LASTIK TAMIR-SATIS UNITESI iLE BUNLARA AiT SOSYAL VE IDARI BINALAR (IDARE
r
MILLET BAHCESI BINASI, LOKANTA, KAFETERYA, GAZINO, GAY BAHGESI, WC VB. TESISLER
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI [ 39,485.15| 1.19% ¢ AL ECE T
- Y, : 7.00 M VE 2 KAT OLACAKTIR.
KRES BAKIMEVI 1,648.48 0.05% . . YONETIM MERKEZI ALANLART: o ) o
KULTUREL TESIS 3.999.53|  0.12% FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANI PTT, TELEKOM, KULTUREL TESTS ALANCARL, KARAKOL, MUFTOLUK, SU DEPOSU V. N
E s = TESISLER YAPILABILIR. ' ' ' '
KENTSEL SiT ALANI 61.265.10 1.84% E (EMSAL): 1.20, Yencok:12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
" . .. ILKOGRETIM TESISLERI ALANI:
= - MEYDAN ILKOGRETIM TESISLERI ILE IDARI VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR;
LISE 15,889.08 0.48% E (EMSAL): 1.20, Yencok:12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
2 ... ORTAOGRETIM TESISLERI ALANI: ] N
MEYDAN 2,477.24 0.07% AGACLAND| RILACAK ALAN ORTAOGRETIM TESISLER! ILE IDARI VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR;
. . E (EMSAL): 1.20, Yencox: 12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
- = .. JANDARMA HIZMET TESISLERI ALANI:
MILET BAHCESI 14,996.70 0.45% BU ALANLARDA YAPILANMA MiMARI AVAN PROJEST DOGRULTUSUNDA OLUSACAK OLUP;
H E (EMSAL): 1.20, Yencok: 12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
) ... ASKERL ALANLAR:
ORTAOKUL 46,746.95 1.40% EE:(SI\III\IAK ALTYAPI BU ALANLARDA YAPILANMA MIMARI AVAN PROJEST DOGRULTUSUNDA OLUSACAK OLUP;
E (EMSAL): 1.20, Yencok: 12.50 M VE 4 KAT OLACAKTIR.
OTEL 2,583.70 0.08% .. SAGLIK TESISLERI ALANI:
- KARAYOLLARI SAGLIK TESISLERI ILE BERABER IDARI VE SOSYAL TESISLER DE YAPILABILIR. YAPILANMA 5 “
0, MIMARI AVAN PROJEST DOGRULTUSUNDA OLUSACAK OLUP, BU ALANLARDA;
OTOGAR 8'430'76 0.25 '6 E (EMSAL): 1.20, Yencok:12.50 M VE 4 KAT OLASCAKTIR. s s
OTOPARK 8,777.38 0.26% ERISME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL) .. IBADET YERI ALANI:
0 BU ALANLARDA MIMARI VAZIYET PLANINA GORE TESISLER YAPILACAK OLUP;
OZEL YURT ALANI 500.73 0.02% o . E (EMSAL): 1.20, Yencox: SERBEST OLACAKTIR.
.. ALTYAPI TESIS ALANLARI:
PARK 320,126.75 9.61% 5 BOLUNMUS TASIT YOLU SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI PTT-TELEKOM-ELEKTRIK SANTRALI, GOP
TOPLAMA VE IMHA TESISLERI, ARITMA TESISLERI, SU DEPOLARI, TRAFO VB. TESISLER
PAZAR ALANI 17,113.27 0.51% e — YAPILABILIR.
™ TASIT YOLU sé;?l_sﬁlf_);uti_féz?ﬂ:aﬁ?:ﬁxié‘uﬁg2&?&§25<;OCUK BAHGELERI): N
REKREASYON ALANI 3,231.96 0.10% " TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, COCUK BAHCESI, OYUN BAHCESI,
- - DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE VE KIVI ALANLARI TOPLAMIDIR. BU ALANLARIN
RESMI KURUM 47.390.43 1.42% TAMAMI KAMU ELINE GECECEK SEKILDE UYGULAMALAR YAPILACAKTIR. MULKIYET
—~ — 2 GENEL OTOPARK ALANI KAMUDA KALMAK SARTIYLA BU ALANLARA SOKULUP TAKILABILIR SABIT OLMAYAN YAPI
I ELEMANLARI iLE BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, AGIK GAYHANE VE GENEL HELADAN
SAGLIK TESISI 1,356.48 0.04% BASKA TESIS YAPILAMAZ, LUZUMU HALINDE AGIK SPOR TESISLERI YAPILABILIR.
: P E (EMSAL):0.05, Yencok:3.50 VE 1 KAT OLACAKTIR.
SANAYI TESISI 51,758.86 1.55% ' .~ SPOR ALANLARI:
P : TERMINAL (OTOGAR) SPOR VE OYUN IHTIYAGLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, FUTBOL,
SOSYAL TESIS 893.37 0.03% BASKETBOL, VOLEYBOL, ATLETiZM, BUZ PATENI VB. GIBI SPOR FAALIYETLERINI IHTIVA
x . EDEN AGIK VE KAPALI TESISLER YAPILABILIR. AGIK TESISLER YAPI YAKLASMA SINIRLART
SU YUZEYi 50,093.61 1.50% | . IE(.;I(V)\IES(;I'AsABILlII;.l I(S%PG_II_IJEASéitng;RYAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE OLUSACAK OLUP,
. ff‘rvaf‘rf TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI BU ALAN ICINDE YAPILACAK IDARI BINA-KAFETERYA VB. YAPILAR AYNI YOSUNLUK ICINDE
KALARAK INSA EDILEBILECEK, Yencox:6.50 M VE 2 KAT OLACAKTIR.
TARIMSAL ALAN : . ACINS/ ;
- S .. BELEDIYE HIZMET ALANLARI: ) ) z
fad BU ALANLARDA BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
TICARET 3475.609 0.10% | | BISIKLET YOLU HIZMETLERININ GOTURULEBILMES iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
- ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
TICARET-KONUT 246,176.88 7.39% iSTASYONU, KAMYON GARAJ, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOGAR, BELEDIVE -
L DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,EKMEK
&b URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI
TIR PARKI 3,891.78 0.30% BISIKLET PARKI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
TRAFO 16,064.67 0.48% ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA TS leL e vAPILABT. e gﬁﬁséeﬁf&fgg éggufgbilgﬁgkiiﬁ.sww oLevsy
YENILENEBILIR ENERJI 14,298.38 0.43% 7 7
YURT ALANI 5237.36 0.16% g YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI
” f .
MEVCUT KONUT ALANI 990,855.05| 29.74%
i TRAFO ALANI
GELISME KONUT ALANI 57,836.28 1.74%
YOL 984,529.21| 29.55% /\ i i
. = ENERJI NAKIL HATTI
PLANLAMA ALANI 3,331,376.16| 100.00% 7’ : : §
SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI o
S " \
ATIKSU TESISLERI ALANI (ARITMA, TERFI MERKEZI) J
KATI ATIK TESISLERI| ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, iSLEME,
TRANSFER VE DEPOLAMA) S
%
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